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فهرست مطالب 
16 مقدمه	

                            فصل اول- ثبت املاک	
21 مبحث اول- مفاهیم و کلیات ثبت املاک	
21 گفتار اول- تعریف ملک و انواع آن در نظام حقوقی ایران	

22 گفتار دوم- مرجع ذی‌صلاح ثبت املاک و اراضی	

23  گفتار سوم- ثبت املاک از حیث اجباری یا اختیاری بودن	

24 مبحث دوم- درخواست ثبت )ارائه اظهارنامه ثبتی(	
26 گفتار اول- اشخاص ذی‌حق برای تقاضای ثبت	

27 گفتار دوم- سمت متقاضیان ثبت	

34 گفتار سوم- مستندات متقاضیان ثبت	

35 گفتار چهارم- املاکی که قابلیت تقاضای ثبت ندارند	

35 گفتار پنجم- تقاضای ثبت حقوق نسبت به آب‌های رودخانه و قنوات	

38 مبحث سوم- تشریفات ثبت املاک	
38 گفتار اول- آگهی عمومی	

41 گفتار دوم- آگهی مقدماتی	

41 بند اول- مهلت مراجعه مدعیان مالکیت برای دریافت اظهارنامه	

43 بند دوم- ضمانت اجرای عدم دریافت اظهارنامه در موعد قانونی	

43 گفتار سوم- آگهی نوبتی	

49 گفتار چهارم- آگهی تحدید حدود )اعلان تحدید حدود(	

59 گفتار پنجم- پایان عملیات مقدماتی ثبت	
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61 گفتار ششم- آثار ثبت ملک در دفتر املاک	

64 گفتار هفتم- تشریفات اعتراض به اصل ثبت ملک	

75  مبحث چهارم- مقررات مرتبط با املاک مشاع	
75 گفتار اول- تشریفات صدور سند مالکیت برای املاک مشاع	

77 گفتار دوم- افراز و فروش املاك مشاع	

78 بند اول- درخواست افراز و فروش در املاك فاقد سابقه ثبتی یا در جریان ثبت	

           78 بنــد دوم- تشــریفات افــراز املاکــی کــه جریــان ثبتــی آنهــا خاتمه‌یافتــه      

80 گفتار سوم- تقسیم و تفکیک املاک ثبت شده	

82 گفتار چهارم- تفکیک آپارتمان‌ها	

85 مبحث پنجم- نظام الکترونیک ثبت املاک و اسناد 	
85 گفتار اول- تشریفات تبدیل اسناد مالکیت دفترچه‌ای به حد نگار	

90 گفتار دوم- مقررات مرتبط با صدور سند مالکیت المثنی	

                                    فصل دوم- ثبت اسناد	

96 مبحث اول- مفاهیم و کلیات ثبت اسناد	
96  گفتار اول- تعریف سند و انواع آن در نظام حقوقی ایران 	

97  گفتار دوم- ثبت اسناد از حیث الزامی یا اختیاری بودن	

98 بند اول- ثبت اعمال حقوقی املاک فاقد سابقه ثبتی	

98 بند دوم- ثبت اعمال حقوقی املاک در جریان ثبت )جاری- جریانی	

102 بند سوم- ثبت اعمال حقوقی املاک ثبت ‌شده	
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مبحث دوم- سامانه ثبت الکترونیک اسناد و روش‌های ثبت اعمال 
حقوقی در آن                                                                              103
103 گفتار اول- موارد الزامی ثبت اعمال حقوقی در سامانه ثبت الکترونیک  	

گفتار دوم- تفاوت سامانه خودنویس با سامانه کاتب      	                          108

112 گفتار سوم - روش‌های ثبت اعمال حقوقی الزامی در سامانه ثبت الکترونیک	

113                                                              بند اول- انجام عمل حقوقی توسط دلالان اعم از بنگاه‌ها و مشاوران املاک	

119 بند دوم- ثبت اعمال حقوقی الزامی توسط متعاملین در قالب قراردادهای یکسان	

بند سوم- ثبت اعمال حقوقی الزامی با مراجعه مستقیم مردم به دفاتر اسناد رسمی                     133

133 گفتار چهارم- آثار ثبت اسناد رسمی	

                      فصل سوم- دفاتر اسناد رسمی	
142 مبحث اول- ساختار دفاتر اسناد اسناد رسمی	
142 گفتار اول- تعریف دفتر اسناد رسمی 	

144  گفتار دوم- سردفتر اسناد رسمی و شرایط تصدی آن	

148 گفتار سوم- دفتریار اسناد رسمی و شرایط تصدی آن	

150 گفتار چهارم- تأسیس دفتر اسناد رسمی	

151 بند اول- تعیین حوزه و محل استقرار	

154 بند دوم- سوگند سردفتر و دفتریار	

154 بند سوم- تضامین سردفتر و دفتریار	

156 گفتار پنجم- موارد تعیین کفیلِ برای سردفتر و دفتریار	

گفتــار ششــم- مرخصــی، بیمــه، بازنشســتگی، اســتفعا، از کارافتادگــی و فــوت ســردفتر 

و دفتریــار                                                  	                                      160
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160 بند نخست- مرخصی 	

165 بند دوم- بیمه	

166 بند سوم- بازنشستگی	

169 بند چهارم- استعفاء	

170 بند پنجم- از کارافتادگی دائم	

170 بند ششم- فوت	

172 مبحث دوم- وظایف و صلاحیت دفاتر اسناد رسمی	
173 گفتار اول- وظایف دفاتر اسناد رسمی	

173  بند نخست- تنظیم و ثبت اسناد مطابق مقررات قانونی	

174 بند دوم- تصدیق صحت امضاء )گواهی امضاء(	

175 بند سوم- دادن سواد مصدّق به اشخاصی که حق دریافت آن را دارند	

176 بند چهارم- قبول و حفظ اسناد امانی	

177 گفتار دوم- صلاحیت دفاتر اسناد رسمی	

177 بند اول-  ممنوعیت‌های عام	

178 بند دوم- ممنوعیت‌های خاص	

179 مبحث سوم- تشریفات تنظیم انواع سند در دفاتر اسناد رسمی	
179 گفتار اول- ترتیبات تنظیم و ثبت اسناد الکترونیکی	

189 گفتار دوم- تشریفات تنظیم و ثبت رسمی اعمال حقوقی املاک ثبت شده	

189 بند اول- تشریفات تنظیم و ثبت اعمال حقوقی متضمن انتقال عین	

201 بند دوم- تشریفات تنظیم و ثبت اعمال حقوقی متضمن انتقال منفعت            	

بند سوم- تشریفات تنظیم و ثبت اسناد حق واگذاری اعم از سرقفلی و حق کسب و 
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پیشه و تجارت یا انتقال حقوق ناشی از موقعیت تجاری یا اداری                               201            

204 بند چهارم- تشریفات تنظیم و ثبت سند برای وراث	

206  بند  پنجم- تشریفات تنظیم و ثبت سند برای اتباع بیگانه	

بند ششم - تشریفات تنظیم و ثبت اسناد در مورد انتقال املاک موقوفه         206

گفتار سوم- احراز هویت و تنظیم سند برای اشخاص با وضعیت خاص 	              206

208 بند اول- تنظیم سند برای افراد زیر 18 سال	

209 بند دوم- تنظیم سند برای افراد بالای 18سال فاقد رشد	

209 بند سوم- تنظیم سند برای مجانین	

211 بند چهارم- تنظیم سند برای افرادی که با زبان فارسی آشنایی ندارند	

بند پنجم- تشریفات تنظیم سند برای افراد نابینا، ناشنوا و یا فاقد تکلم	 211

213 بند ششم- تشریفات تنظیم سند برای افراد بی‌سواد	

215 مبحث چهارم- کانون سردفتران و دفتریاران‌ 	
215  گفتار اول- تشکیلات و نحوه انتخابات کانون سردفتران و دفتریاران 	

222  گفتار دوم- صلاحیت و وظایف کانون سردفتران و دفتریاران	

224 مبحث پنجم-  مسئولیت‌های سردفتران و دفتریاران‌ 	
224 گفتار اول- مسئولیت مدنی	

226 گفتار دوم- مسئولیت‌ انتظامی	

226 بند اول- انواع تخلفات انتظامی	

232 بند دوم- مرجع صالح رسیدگی به تخلفات سردفتران و دفتریاران‌ 	

239 بند سوم- مجازات‌های خاص سردفتران و دفتریاران	

248 بند چهارم- تعدد و تکرار تخلفات انتظامی	
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251 گفتار سوم-  مسئولیت کیفری سردفتران و دفتریاران	

252 بند اول- عدم تحویل اسناد، مدارک و دفاتر	

253 بند دوم-  عدم احراز هویت	

254 بند سوم- جرایم موضوع ماده 100 قانون ثبت	

                         فصل چهارم- اشتباهات ثبتی
262 مبحث اول- فهرست اشتباهات ثبتی 	
گفتار اول- اشتباهات مؤثر در آگهی‌های نوبتی                                                 263

گفتار دوم- اشتباهات غیر مؤثر در آگهی‌های نوبتی                                          263

گفتار سوم-اشتباهات مؤثر در آگهی‌های تحدیدی                                            264

گفتار چهارم- اشتباهات غیر مؤثر در آگهی‌های تحدیدی                                   264

گفتار پنجم- اشتباهات در عملیات ثبتی                                                          265

گفتار ششم- اشتباهات در املاک ثبت شده                                                  266

268 گفتار هفتم- امور متفرقه 	

مبحث دوم- صلاحیت هیئت نظارت و شورای عالی ثبت در رسیدگی به 
269 اشتباهات ثبتی 	
270 گفتار اول- صلاحیت‌های هیئت نظارت موضوع ماده 25 قانون ثبت	

276 بند اول- رسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت 	

282 بند دوم- اعتراض به نظریه رئیس ثبت و اعتراض به دستور اجرا 	

291 گفتار دوم- سایر صلاحیت‌های‌ هیئت نظارت 	

گفتار سوم- شیوه ابلاغ آرای هیئت نظارت و تشریفات اعتراض به آن     	 292

293 گفتار چهارم- صلاحیت‌ها و وظایف شورای عالی ثبت	
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فصــل پنجــم- صــدور ســند بــرای امــاک و اراضــی فاقــد ســند 
رســمی

مبحث اول- تبیین قانون تعیین تکلیف اراضی و ساختمان‌های فاقد 

سند رسمی	                                                                                        296
298 گفتار اول- شرایط صدور سند مالکیت از طریق قانون تعیین تکلیف	

298 بند اول- شرایط عام 	

300 بند دوم- شرایط خاص	

گفتار دوم- تشریفات صدور سند مالکیت از طریق قانون تعیین تکلیف	              301

302  بند اول- طرح درخواست در هیئت حل اختلاف	

303 بند دوم- وظایف هیئت حل اختلاف	

304 بند سوم- وظایف دبیرخانه هیئت نظارت	

305 بند چهارم- تشخیص حدود واقعی ملک 	

306 بند پنجم- ضرورت حضور مالک عرصه در هیئت حل اختلاف	

307 گفتار سوم- صدور سند تفکیکی و افرازی اراضی کشاورزی و باغات    	

بند اول- تفکیک و افراز نسق‌های زراعی و باغات مشمول قانون اصلاحات ارضی 

309 و اراضی کشت موقت 	

310 بند دوم- استعلامات مرتبط با اراضی کشاورزی و نسق‌های زراعی و باغی	

311 گفتار چهارم- صدور سند تفکیکی برای آپارتمان‌ها	

316 گفتار پنجم- صدور سند مالکیت‌ اعیان احداث شده در اراضی موقوفه                	

گفتار ششم- صدور سند مالکیت اراضی مؤسسات و نهادهای عمومی غیر دولتی   317

319 گفتار هفتم- تشریفات ثبت املاک در پرتو قانون تعیین تکلیف 	
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319 بند اول- املاک فاقد سابقه ثبتی	

320 بند دوم- املاک در جریان ثبت	

320 بند سوم- املاک ثبت‌شده	

321 گفتار هشتم- تشریفات نقشه‌برداری حدود کلی پلاک ثبتی	

گفتار نهم- تکلیف تقاضاهای موضوع ماده ۱۴۷ اصلاحی قانون ثبت 	             323

گفتار دهم- صدور رأی توسط هیئت حل اختلاف و تشریفات اعتراض به آن	 324

324 بند اول- صدور و ابلاغ رأی 	

325 بند دوم- تشریفات اعتراض به آرای هیئت حل اختلاف	

بند سوم- صدور سند مالکیت و هزینه‌های موضوع قانون تعیین تکلیف         326

مبحث دوم- تبیین قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از 
تولید و عرضه مسکن	                                                                           327
328 گفتار اول- اقسام املاک موضوع قانون ساماندهی	

334 گفتار دوم- اعضای هیئت موضوع قانون ساماندهی	

گفتار سوم- تشریفات ابلاغ و اعتراض به آرای هیئت قانون ساماندهی 	             335

337 گفتار چهارم- اصلاح آرای هیئت قانون ساماندهی 	

مبحــث ســوم- تبییــن مــاده 10 قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات 
اموال غیر منقول	                                                                             339
339 گفتار اول- تکالیف مدعیان مالکیت اراضی و املاک	

گفتار دوم- تکالیف سازمان ثبت اسناد و املاک کشور                                    346

348 گفتار سوم- ویژگی‌های سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی	

348                                      بند اول- ویژگی های سامانه ساغر از جهت فنی	
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352 بند دوم- ویژگی‌های سامانه ساغر از جهت حقوقی 	

گفتار چهارم- ضمانت اجرای عدم ثبت ادعای مالکیت در سامانه ساغر	             357

360 گفتار پنجم- تشریفات ثبت ادعا در سامانه ساغر	

364 گفتار ششم- تکلیف اعمال حقوقی املاک فاقد سند رسمی بعد از )1405/03/01(	

گفتــار هفتــم- تکالیــف وزارت راه و شهرســازی و بنیــاد مســکن در خصــوص واگــذاری 

زمین‌هــای دولتــی                                                                                           367

                                   فصل ششم- جرایم ثبتی	
369 مبحث نخست- جرایم پیش‌بینی شده در قانون ثبت	
369 گفتار نخست- تصدیق خلاف واقع ثبتی 	

372 گفتار دوم- کلاهبرداری ثبتی 	

376 گفتار سوم- تقاضای ثبت ملک از طرف امین	

گفتار چهارم- متصرف جلوه دادن نسبت به ملک دیگران و تقاضای ثبت  	              380

گفتار پنجم- عدم تصدیق حق بستانکار در املاک فاقد سابقه ثبتی  	             381

386 گفتار ششم- معامله معارض	

398 گفتار هفتم- عدم اعتراض متولیّ یا نماینده اوقاف به تقاضای ثبت	

400 گفتار هشتم- مفلس کردن عمدی پس از محکومیت به پرداخت قیمت ملک	

مبحث دوم- جرایم ثبتی پیش‌بینی شده در سایر قوانین و مقررات        402
402 گفتار اول- معامله با سند مالکیت معارض 	

405 گفتار دوم- پیش‌فروش با سند عادی	

408 گفتار سوم- درج مدارک غیر محقّ در سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی  	

411 گفتار چهارم- ترتیب اثر ندادن به اسناد رسمی توسط قضات و مأمورین دولتی	
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413 گفتار پنجم- عدم ثبت آرای قطعی در سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی 	

          ضمایم- برخی قوانین و مقررات مرتبط	
- آئین‌نامــه اجــرای مفــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا و طــرز رســیدگی بــه شــکایت از عملیــات 

اجرایی مصوب 1387 با آخرین اصلاحات 1403	                                                  419

- قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیــر منقــول مصــوب 1403 بــا آخریــن 

477                                                                                                   اصلاحات	

- آئین‌نامــه مــاده 3 قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیــر منقــول مصــوب 1403 بــا 

494 آخرین اصلاحات                                                                                                      	

- اصــاح مــوادی از آئیــن نامــه مــاده )3( قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال 

غیرمنقــول مصــوب 1404                                                                               506

ــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیــر منقــول مصــوب  - آئین‌نامــه اجرایــی مــاده )7( قانــون ال

510 1403 با اصلاحات                                                                                                     	

- آئین‌نامــه اجرایــی مــاده )10( قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیــر منقــول 

513                 و تبصره های )1( و )2( آن مصوب 1404 با آخرین اصلاحات و الحاقات	

- آئین‌نامــه تبصــره 3 مــاده 10 قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات تمــوال غیــر منقــول 
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- اصــاح مــاده )۱۲( آئین‌نامــه اجرایــی تبصــره )۸( مــاده )۱۰( قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی 

546               معاملات اموال غیر منقول مصوب 1404 با آخرین اصلاحات و الحاقات	

547 - دستورالعمل تفکیک آپارتمان‌ها مصوب 1382	
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